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Quyét dinh ctia HDQT Céng ty CP Chuong Duong v/v: Phé duyét chi truong dau tu dy &n
Khu d6 thi 185 ha tai Tp Bén Tre.

Decision of the Board of Directors of Chuong Duong Corporation on: Approving the
investment policy of the 185 ha urban area project in Ben Tre City.
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an Khu db thi 185 ha tai Tp Bén Tre va To
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d6 thi 185 ha tai Tp Bén Tre .

Decision of the Board of Directors of
Chuong Duong Corporation on: Approving
the investment policy of the 185 ha urban
area project in Ben Tre City and Application
for approval of investment policy of 185 ha

e . TONG GIAM BOC
urban area project in Ben Tre city. 1
Yam Mink Hodng
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CHUDNG DUONG CORR

$6:0¢ /QD-HPQT-CDC Tp. Hé Chi Minh, ngay 18 thing 01 ncim 2022

QUYET PINH
CUA HOI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

“V/y: Phé duyét chii trivong dau tw dy dn
Khu dé thi moi 185 ha tai Thanh pho Bén Tre.”

HOQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

- Can cit Diéu Ié - T6 chire hoat dong Cong ty C6 Phan Chirong Durong;

- Can cit To trinh s6 083/CDC-QLBT ngdy 06/01/2022 cia Tong gidm doc vé viéc Phé
duyét chu truong dau tw dy dn Khu dé thi mai 185 ha tai Thanh phé Bén Tre;

- Can cik Bién ban hop HPQT hinh thitc ldy ¥ kién cdc thanh vién HDQT bang vén ban s6
06/BB-HDQT-CDC ngay 18/01/2022 vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an Khu dé
thi méi 185 ha tai Thanh phé Bén Tre.

QUYET PINH

PIEU 1: Chép thuén chi truong dau tu dy 4n Khu d6 thi méi 185 ha tai Thanh phd Bén Tre,
theo t& trinh s6 08%/CDC-QLDT ngay 06/01/2022 cua Téng giam doc, v6i ndi
dung sau:

1. Vitri:

- Vi tri khu dit ndm giita 02 tuyén dudng giao thong chu dao ddi ngoai (QL60 va
tuyén dudng cau Rach Miéu 2) thuén lgi cho qua trinh d6 thi héa, theo huéng mo
rong phat trién pham vi d6 thi Thanh phd Bén Tre hudng dén do thi loai I, giai
doan dén nam 2030. (Theo to trinh)

- Thudc mdt phan xa Son Pong, thanh phd Bén Tre.

2. Hién trang khu dat (Theo to trinh)

- Khu dét du 4n c6 mat d6 dan cu thua thét, cha yéu 1a dat nong nghiép. C6 tuyén
dudng huyén 173 di qua khu dét, thuén loi két ndi trung tim thanh phd Bén Tre.

3. Quimd (Theo W lrinh)
4. Ranh nghién ctru (Theo t¢ trinh)
5. Tinh chit va hinh thirc diu tu:

- Pau tu khu d6 thi méi véi chire ning dich vu tdng hop két hop nha 0.
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6. Tién d thwe hién:
6.1. Giai doan 1: Quy 2/2022 d&n Quy 2/2023
- Nhiém vu: Lap quy hoach phén khu chirc nang.
- Gid tri du tu (Chi phi ddu tu): 2 ty dong.
- Ngudn vén: Ngudn vén ddu tu phat trién ciia Cong ty.
6.2. Giai doan 2: Quy 3/2023 dén Quy 4/2027
- Nhiém vu: DPén bu, giai phéng mit bang, xay dung du 4n, hoan thanh dy 4n.
- Gi4 tri du tu: 6.382 ty dong.
- Ngubdn vbn: Vén chu s hitu va vén vay theo ty 1& 20% von chit s& hitu va
80% vay von ngan hang.
7. Téng mirc diu tuw.
Tf‘)ng murc dau tu cia toan bod du 4n, du kién 12 6.384 ty df“mg, trong do:
- Giatridautu :5.944 ty dong.
- Lai vay . 440 ty dong.
PIEU 2: Giao Tdng giam ddc td chue thuc hién cong tac diu tu theo ndi dung tai Pidu 1

ctia Quyét dinh nay, dam bao hidu qua cao nhét va phu hop véi quy dinh ciia phap
luat hién hanh.

PIEU 3: Céc Thanh vién Hoi ddng quan tri, Téng gidm dbc, cac Phong/Ban va cic c4 nhan
¢6 lién quan, cé trach nhi¢m thuc hién Quyét dinh nay.

Quyét dinh néy c6 hiéu e tir ngay ky.

Noi nhdn:
- Nhu diéu 3;
- Luu VP HDBQT Cty
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CHUONG DUNG CORR. 5. »2 &) cDC- QLT Tp. HO Chi Minh, ngayD€ thang0inm 2022

TO TRINH
“V/v: Phé duyét chii trwvong dau tu die dn
Khu dé thi méi 185 ha tai Thanh pho Bén Tre.”

Kinh giti: HQI PONG QUAN TRI CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

- C#n ctr Luat Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 ngay 17 thang 6 nam 2020.
- Cin ctr Luat Piu tu sé 61/2020/QH14 ngay 17 thang 6 ndm 2020.
- Cin ¢t Piéu 1é - T4 chirc hoat dong Cong ty C3 phan Chuong Duong.

- Cén ctt Quy ché quan Iy hoat déng ddu tu s6 114/QD-HPQT ngay 02 thang 08
nim 2021 ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong.

- Cén ctr ké hoach déu tu phat trién Cong ty giai doan 2021-2025 va ké hoach phat
trién dy an cta Cong ty.

Dé thyc hién ké hoach du tw va phat trién du an Bt dong san Cong ty giai doan
2021-2025, Téng Giam Pdc Cong ty kinh trinh Héi Ddng Quan Tri Cong ty phé duyét
chii trwrong dau tu du 4n “Khu d6 thi méi 185ha tai Thanh phd Bén Tre” véi ndi dung cu
thé sau:

1. Vi tri.

Khu vye dé xuit thudc mot phan xa Son Pong, thanh phé Bén Tre.

Vi tri khu dat ndm gitra 02 tuyén dudng giao thong chu dao ddi ngoai (QL60 va tuyép’”* 4
dwomg cau Rach Miéu 2) thuan loi cho qud trinh do thi hoa, theo hudng mé rong phs g
trién pham vi d6 thi Thanh phé Bén Tre huéng dén d6 thi loai I, giai doan dén nim 203%@&

\

2. Hién trang khu dt.

Khu déat dy 4n c6 mét dd dan cu thua thét, chi yéu la dat noéng nghiép. Co6 tuyén
duong huyén 173 di qua khu dét, thuan loi két ndi v6i trung tAm thanh phd Bén Tre.

3. Quy mo:
Dién tich khu dét dy kién 185 ha:
— Dién tich khu dit : 1.850.000 m?
— Dién tich dit phit hgp quy hoach : 1.572.000 m?
— Dién tich dit ¢ : 629.000 m?
— Dién tich dit cay xanh, sén bai : 550.375 m?
— Dién tich dit giao théng : 393.125 m?
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4. Ranh nghién ciru:
Khu vuc dé xuét thuoc mot phan xa Son Pong, thanh phd Bén Tre c6 vi tri tiép giap:
e  Phia Béc: giap kénh thuong phé binh;
e  Phia Déng: giap tuyén dudng quy hoach (D2);
e  Phia Tay: giap song M3;
e  Phia Nam: gidp khu din cu va dét khu quén su.
(Vi tri, ranh khu viee dé xudt die dn diege thé hién trong hé so ban vé dinh kém)
5. Tinh chat.
La khu d6 thi méi véi chire ning dich vu téng hop két hop véi 6.
6. Tién dd, cach thire thue hién

(7

% Giai doan 1:

- Lép quy hoach phén khu ty 1€ 1/2000.

- Tham gia d4u thiu lva chon cha déu tu.

- Thoi gian thyuc hién du kién: tir quy 1/2022 — quy 2/2023

- Chi phi dau tu du kién: 2 ty ddng

- Ngudn vén du kién: tir ngudn vén déu tu phat trién cong ty giai doan 2021-2025

+,

s  Giai doan 2:

- Pau tu xay dung du 4n Khu d6 thi 185ha
- Thoi gian thuc hién du kién: tir quy 3/2023 — quy 4/2027

+ Tir quy 3/2023 — quy 1/2024: Dén b, giai phéng mat bing.

+ T quy 2/2024 — quy 2/2027: Xay dung du an.

+ Tur quy 2/2027 — quy 4/2027: Cip sb hdng, hoan thanh du 4n.
- Téng muc dau tu du kién: 6.382.338.564.688 ddng

+ Tong chi phi (khong bao gdm VAT) 1 5.942.516.812.500 dong
+ Laivay : 439.821.752.188 ddng
+ Téng vbn du tu (khong bao gdbm VAT) : 6.382.338.564.688 ddng
+ Doanh thu (khéng bao gdm VAT) : 6.856.100.000.000 ddng
+ Loi nhuén truée thué : 473.761.435.313 dong
+ Thué thu nhap DN : 94.752.287.063 dbng
+ Loi nhuan sau thué :379.009.148.250 ddng
+ Gia tri hién tai thudn NPV : 124.314.814.808 ddng
+ Ty 1¢ hoan vén ndi bo IRR : 12,8 %

- Nguon von dy kién:

]
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+ Vén diu tu phat trién Céng ty giai doan 2021-2025 : 20%
+ Vbén vay ngan hang : 80%
7. D& xuit
Théng qua két qua phan tich té‘i chinh, véi IRR = 12,8% > Lai sut ngin hang (r =
10%) va NPV = 124.314.814.808 dong > 0, Dy 4n “Khu d6 thi méi 185ha tai Thanh phd

Bén Tre” cho thiy c6 hiéu qua trong déi cao, phi hop véi chién luge dau tu va ky vong
cua CDC.

Téng Giam Déc Cong ty kinh trinh Hoi Déng Quan Tri Cong ty phé duyét dau tu du
an “Khu do thi méi 185ha tai Thanh phd Bén Tre” trén khu dét thudc xa Son Pong, thanh
phd Bén Tre dé c6 co sé trién khai cac bude tiép theo.

Tréan trong!

Nei nhin:

- Nhur trén;

- Vp.HPQT;

- Luu QLDT/CDC.

16NG GIAM BOC
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